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RECHTSGULTIG Fir die Giltigkeit
eines Mietvertrages ist die schriftliche
Form nicht unbedingt zwingend.
FOTOS: A. KOPF, SHUTTERSTOCK

Giiltiger Mietvertragsabschluss

Damit ein Mietvertrag rechtsgiiltig wird, ist nicht unbedingt die schriftliche Form

erforderlich. Das stellt der Oberste Gerichtshof klar.

AKTUELL ,,Das wirksame Zustan-
dekommen eines Mietvertrages
kann in einer Reihe von Féllen
von Bedeutung sein und recht-
lich erheblich unterschiedliche
Konsequenzen nach sich ziehen.
. Darauf verweist Mag. Patrick Pic-
colruaz, Rechtsanwalt und Im-
mobilientreuhinder in Bludenz.
Ein wichtiger Punkt ist etwa das
Datum des Abschlusses bei Miet-
vertrigen fiir Ein- und Zweifami-
lienhiuser. Erfolgte das vor dem
31. 12..2001, so gelten alle Be-
stimmungen des Mieterschutzes.
Danach hingegen ist das Miet-
rechtsgesetz (Mieterschutz) nicht
anwendbar.

Fir einige Bereiche ist die
schriftliche Form samt Unter-
schrift zwingend vorgeschrieben,
etwa bei den Vereinbarungen zur
Befristung des Mietverhdltnisses.
Mag. Piccolruaz: ,Verstofe dage-
gen haben schwerwiegenden Fol-
gen: Der Vertrag gilt dann als un-
befristet und ist fiir den Vermieter
faktisch unkiindbar. Der Albtraum
eines jeden Vermieters.”

Schriftlich, aber auch miindlich

Rechtsgiiltig zustande kommen
Mietvertrige allerdings auch
bereits dann, wenn sich die Ver-
tragsparteien tber wesentliche

»Befristung des
Mietverhiltnisses
muss unbedingt
schriftlich erfolgen.”

Mag. Patrick Piccolruaz,
Bludenz

Vertragspunkte wie Mietobjekt
und Mietzins einig sind. ,Das
kann schriftlich erfolgen, aber
auch miindlich sowie etwa durch
die Tatsache, dass ein Mieter das
Objekt bezieht und Miete bezahlt
(konkludente Form).

Schriftformgebot beriicksichtigen
Ein Mietvertrag gilt auch dann,
wenn ein Interessent das Angebot
des vermittelnden Maklers ak-
zeptiert. Diesem steht dann auch
die Provision zu. Mag. Piccolruaz:
,Der OGH stellte im Urteil klar,
dass mit einer Kurzfassung eines
Vertrages, -die von Maklern oft

verwendet wird, der Vertrag be-
reits giiltig wird. Das Problem des
Schriftformgebotes ist davon aber
unabhingig und daher vom Ver-
mieter separat zu beriicksichtigen.”
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